STRUCTUURVISIE
Herijking IDOP WI JBOSCH

April 2011

corsanummer: 11.011943

Gemeente
e s Postbus 5, 5480 AA Schijndel T: 073 544 09 99 E: info@schijndel.nl
SCh l] n del Markt 20, 5482 NG Schijndel F: 073 547 88 40 I: www.schijndel.nl

-







INHOUDSOPGAVE

1. AANLEIDING......coiiiiiiiieeeeeeee e 1
2. BELEID . ....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e e e e e e e e e e e e i e e e e e e e e e e e e e e 3
A A = = {0 NV N .YV = = 1) = U 3
2.2 GEMEENTELIJK BELELD... .ttt etuuetuettneesaeanestuteeteesaeestesan e saean e et e san e anasanseennasaansaetnaesnneetnseeneennssnnesnns 6
2.2 GEMEENTELIJK BELELD... .ttt etuuttueetneesaeaneetnseetneesaeestesanaesaeanaeetesanaeansasanaeennesaansaetnsesneetnreenaeeanssnnesnns 6
3. (RUIMTELIJKE) ONTWIKKERIN. .......cooiiiiiiiiiiiiiee oo ssieeee e e s simssbe e e e e e e snsneae e e e e e s s samnssneeeeens 11
G 70 AV o T ] 37 1= N1 [N = N NS 11
G 72 V1Y@ 1 11 ] = N 12
3.3 VERKEER EN PARKEREN.....uuttuutttuttttetaeetetteeata e st seat e stnesaasaneeataeesnaaasaetn e snsemasnaesnaesnsastnsaenneesnsnnnsn 13
3.3 VERKEER EN PARKEREN....1uuttuutttuttttetaeetetteeatae et statestneeaastntateesnaaanaetnaesnsemasneesnsesnsestnsaenneesnsnnnsn 14
R T = 0 T = T = = ] =1 o S 15
4, RV S 1 U 19
I © = i)Y o T 1 = 19
V[ o] 4 | =1 N 1N =1 N 20
VLY @ ] N1 VT = St 20
S V|3 N 17 1 =1 o 26
5. UITVOERINGSPROGRAMMA ..ottt 28
5.1  AANLEG EN KWALITEPESBARE RUIMTE. . .ctuituettuetttettnemeetetanaestestnesenestnsnnetnesnneetnseetneesneessennseenneees 28
5.2 WONINGBOUWCATEGORIEEN ... ctetuneeetttetetiaeeeeeetesseseansesetaeeessmenaseeesneeeennaaeesnnaeesanneneerannaeresnseennnn 28
L0 T 0] =1 1N (P 28
LG @ 1S 1 =NV = o . 29
BIJLAGEN

1. Rapport Stichting Zet

2. Functionele eiseen wenserDorpsCentrum






1. AANLEIDING

In 2006 is er een Integraal Dorpontwikkelingsplan (IDOP) voor Wijbosch opgesteld. Het IDOP is een visie op de
ontwikkelingsmogelijkheden voor Wijbosch. Het doel van deze visie is een kader aan te reiken waarbinnen de

leefbaarheid voor Wijbosch verbeterd wordt. Het IDOP is in samenspraak tussen de gemeent en de inwoners van
Wijboschopgest el d. Er is aandacht besteed aan verschillende the
e Wonen en werken;

e Voorzieningen

e Verkeer en vervoer,

e Natuur, landschap en cultuurhistorie;

e Recreatie en toerisme

In de visie zijn op basis van de wensen van de bewoners en de gemeente verschillende (ruimtelijke)
ontwikkelingsmogelijkheden opgenomen, die een bijdrage kunnen leveren aan de leefbaarheid van de kern. Anno
2011 zijn een aantal van deze ontwikkelingen gerealiseerd of in voorbereiding. Tevens zijn er enkele particuliere
(woning)bouwplannen voorgelegd aan de gemeente die niet eerder in het IDOP zijn benoemd.

De veranderende wet- en regelgeving heeft gevolgen voor de ruimtelijke ordeningspraktijk . Er ontstaan nieuwe
kansen, inzichten maar ook eventueel belemmeringen. Het is verstandig om het huidige IDOP te herijken en aan te
passen aan de laaste inzichten en wetgeving. Tevens isin deze herijking het provinciale en gemeentelijke beleid
geactualiseerd.

De gemeenteraad heeft het IDOP 9 februari 2006 voor kennisgeving aangenomen en als startpunt gezien voor de
verdere ontwikkeling van (de leefbaarheid van) Wijbosch. Het doel van deze herijking van het IDOP is om een
formeel vastgesteld kader te bieden voor (gewenste) ruimtel ijke ontwikkelingen in Wijbosch. In juridische termen is
hieraan de naam structuurvisie gegeven. Op basis van de bijbehorende uitvoeringsparagraaf zijn de investeringen in
het IDOP benoemd en gekoppeld aan bijdrage in ruimtelijke ontwikkelingen van woningbouwlocaties. Zonder
vastgestelde structuurvisie en uitvoeringsprogramma is er onvoldoende wettelijk e basis om het IDOP te kunnen
realiseren.

Het originele IDOP samen met deze herikingv or men de 6Structuurvisie Wi jboschbo.

Leeswijzer

e In hoofdstuk 2 wordt het huidige provinciale en gemeentelijke beleid weergegeven.

e Vervolgens komen in hoofdstuk 3 de (ruimtelijke) ontwikkelingen aan bod die si nds 2006 hebben
plaatsgevonden.

e Hoofdstuk 4 voorziet in een korte beschrijving van de ontwikkelingsmogelijkheden op verschillende locaties
binnen het plangebied;

e Inhoofdstuk 5 komt het kostenverhaal aan bod: hier is aangegeven wat de financi€le consequenties van de
verschillende ruimtelijke ontwikkelingen zijn.
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2. BELEID

Een structuurvisie behoort op hoofdlijnen aan te geven welk (ruimtelijk) beleid van toepassing is op het plangebied.
In dit hoofdstuk zijn de belangrijkste provinciale en gemeentelijke beleidsstukken aangehaald. Sinds het originele
IDOP uit 2006 is het provinciale en gemeentelijke beleid op veel punten veranderd, daarom zijn in dit hoofdstuk de
recente provinciale en gemeentelijke beleidsdocumenten opgenomen.

De beleidsstukken hebben een kaderstellende rol en dit betekent dat ruimtelijke ontwikkelingen in Wijbosch moeten
voldoen aan de uitgangspunten en randvoorwaarden uit dit beleid. Op basis van de (ruimtelijke) inventarisatie en de
beleidskaders wordt bepaald welke ontwikkelingsmogeijkheden er zijn voor Wijbosch.

In de volgende hoofdstukken zijn voorstellen (projecten) opgenomen om de visie concr eet uit te werken.
Toekomstige ontwikkelingen worden getoetst aan onderliggende structuurvisie.

2.1 Provinciaal beleid

Er zijn twee provinciale beleidsdocumenten voor de ruimtelijke ordeningspraktijk van belang:
e de Structuurvisie waarin het beleid is verantwoord;
e de provinciale Verordening Ruimte waarin de daadwerkelijke regels zijn opgenomen.

Provinciale Structuurvisie

Sinds de invoering van de Wet ruimtelijke ordening was het ruimtelijke beleid van de provincie Noord -Brabant
opgenomen in de Interimstru ctuurvisie ruimtelijke ordening. Hierin was het beleid uit het voormalige streekplan
overgenomen. In de Interimstructuurvisie werd ook op hoofdlijnen benoemd hoe het beleid uitgevoerd moest
worden. De uitwerking van het provinciale beleid was opgenomen in de Paraplunota ruimtelijke ordening.

De interimstructuurvisie is inmiddels vervangen door de Structuurvisie ruimtelijke ordening die op 1 oktober 2010
(door Provinciale Staten) is vastgesteld. Een groot deel van het beleid uit de interimstructuurvisie bli jft in de nieuwe
structuurvisie in beginsel gehandhaafd. De wijzigingen betreffen:

¢ de ontwikkelingsgerichte en gebiedsgerichte benadering van het buitengebied;

e de versterking van de regionale benadering bij de uitvoering van het provinciaal ve rstedelijkingsbeleid;

e de introductie van landschap als één van de leidende principes.

In de structuurvisie zijn de hoofdlijnen van het Brabantse ruimtelijke beleid uitgewerkt. Het hoofddoel van het
ruimtelijke beleid is en blijft zorgvuldig om gaan met de Brabantse ruimte. De provincie streeft naar een duurzame
ruimtelijke kwaliteit, waarbij de economische, ecologische en sociaal-culturele kwaliteiten met elkaar in balans zijn.
Waardoor het voor eenieder prettig wonen, werken en recreéren is in Noord -Brabant. De provincie heeft vijf | eidende
principes geformuleerd:

1. Meer aandacht voor de onderste lagen: het watersysteem, de bodemtypologie de geomorfologie en de
infrastructuur.
Zuinig ruimtegebruik.
Concentratie van verstedelijking: inbreiden, herstructureren en intensiveren.
Zonering van het buitengebied.
Grensoverschrijdend denken en handelen.

arwDd

De beleidsmatige uitgangspunten hebben gevolgen voor de ontwikkelingsmogelijkheden in Wijbosch. Het is
bijvoorbeeld niet mogelijk om op elke loc atie de kern uit te breiden of om nieuwe woningen in het buitengebied te
realiseren. De provincialeb e | e i d st hiredaagdets van dejVarordening Ruimte uitgewerkt.
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Verordening Ruimte
De Verordening Ruimte is een planologische verordening waarin eisen gesteld worden aan de door de gemeente op
stellen bestemmingsplannen en beheersverordeningen en vormt onder meer een direct toetsingskader voor
bouwaanvragen die betrekking hebben op de intensieve veehouderij. De provinciale Verordening Ruimte bestaat uit
twee gedeelten:

1. Verordening Ruimte fase 1 (1 juni 2010 in werking getreden);

2. Verordening Ruimte fase 2 (1 maart 2011 in werking getreden).

De Verordening Ruimte fase 1 bevat de verschillende onderwerpen en richt zich met name op de begrenzing van het
bestaand stedelijk gebied en het buitengebied. De onderstaande aspecten komen inde verordening fase 1 aan bod:

o stedelijke ontwikkeling;

e planning van woningbouw en bedrijven door middel van regionale planningsoverleggen;

e ecologische hoofdstructuur;

e waterberging;

e integrale zonering intensieve veehouderij;

e concentratiebeleid glastuinbouw;

¢ Ruimte voor Ruimte regeling.

De verordening is op verschillende punten relevant voor Wijbosch: de uitbreidingsrichting en het gemeentelijke
woningbouwprogramma worden bijvoorbeeld beinvioed door de in de verordening opgenomen planningsoverleggen
Daarnaast wordt bepaald welke mogelijkheden er zijn voor agrarische bedrijven en onder welke voorwaarden nieuwe
woningen in het buitengebied g erealiseerd mogen worden.

In de Verordening Ruimte fase 2 zijn onder andere de volgende onderwerpen opgenomen:
e ruimtelijke kwaliteit en verbetering daarvan bij nieuwe ontwikkelingen;
e natuurcompensatie;

e groenblauwe mantel;

e grondwaterbeschermingsgebieden;

e hiomassavergistingsinstallaties en mestbewerking eni verwerking;

e windenergie;

e cultuurhistorische en aardkundige waarden;

e bovenregionale detailhandel en leisurevoorzieningen;

e agrarische functies, waaronder grondgebonden agrarische bedrijven;
e verblijfs- en dagrecreatie;

e overige niet-agrarische functies in het buitengebied.

De Verordening Ruimte fase 2 heeft vooral invioed op het buitengebied van de gemeente en is met name gericht op
het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van het landelijke gebied. Voor Wijbosch betekent dit dat de nabijgelegen
natuurgebieden beschermd worden door de provincie, maar ook dat de bestaande landschappelijke,
cultuurhistorische en andere ruimtelijke kwaliteiten zoveel mogelijk behouden blijven en waar mogelijk verbeterd
dienen te worden. Individuele wensen (met een ruimtelijke weerslag) van burgers o f bedrijven zullen getoetst
worden aan de provinciale spelregels, waardoor de bestaande ruimtelijke kwaliteiten gewaarborgd zijn. Dit draagt bij
aan de doelstellingen uit het originele IDOP ten aanzien van toerisme en recreatie.

Opvallendis datdeprovinci e het gebied tussen Schijndel en Wijbosch (Lc
voor stedelijke ont wi lkikegod Belnogdéen enhetering ean dedéstmande danddchappeljjk&
kwaliteiten van Loosbraakis geen provinciaal belang.
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2.2 Gemeentelijk beleid

Woonvisie

In de woonvisie van de gemeente Schijndel zijn de toekomstige ontwikkelingen op de woningmarkt in Schijndel in
beeld gebracht. Deze visie is opgesteld op basis van verschillende onderzoeken naar de bevolkigs- en
woningbehoefte. Op basis van deze prognoses zijn strategische keuzes gemaakt en is een beleidskader vastgesteld
waarbinnen afwegingen over wonen kunnen plaatsvinden.

Uit de woonvisie Schijndel blijkt dat de Brabantse bevolking tot het jaar 2030 za | groeien door migratie en n atuurlijke
aanwas en vervolgens zal dalen. Het aantal huishoudens en dus ook het aantal woningen zal onder invioed van de
vergrijzing en verdere individualisering verder toenemen tot ongeveer het jaar 2035. Na 2035 neemt de Br abantse
woningvoorraad af. Volgens de bevolkings- en woningbehoefteprognose 2008 van de provincie Noord-Brabant zal de
bevolking van Schijndel tot 2030 toenemen tot 23.575 inwoners, om vervolgens weer af te nemen tot 22.750
inwoners in 2040. De woningvoorraad zal langer doorgroeien omdat door onder andere vergrijzing het aantal
personen per huishouden afneemt.

De gemeente Schijndel heeft volgens de bevolkings en woningbehoefteprognose van de provincie Noord-Brabant
een woningvoorraad van ongeveer 8.900 woningen. Uit de prognose blijkt verder dat de woningvoorraad in 2015
toeneemt tot circa 9.750 woningen binnen de gemeente Schijndel. In 2020 zal de woningvoorraad uit bijna 10.300
woningen bestaan.

De woonvisie Schijndel heeft een aantal prioriteitsgroepen. Dat zijn de mensen met een relatief laag inkomen,
starters, doorstromers, alleenstaanden, mensen die behoefte hebben aan wonen met zorg en senioren. De gemeente
wil hier met het oog op de toekomst rekening mee houden. De uitdaging is om de gewenste plannen op tijd te
realiseren. Om ouderen en mensen met een beperking in staat te stellen om zo lang mogelijk zelfstandig te blijven
wonen in hun eigen woonomgeving, wordt met een geschikt pakket aan wonen, zorg, welzijn en dienstverlening
gewerkt aan de invoering van drie woonservicezones in Schijndel: Noord, Centrum en Wijbosch.

Op basis van de analyse van de Schijndelse woningmarkt en de prognoses worden binnen de Woonvisie de volgende
uitgangspunten gehanteerd:
e tot 2020 gemiddeld 138 nieuwe woningen per jaar voor heel Schijndel;
e verdeling: 35% goedkoop (waarvan 10% goedkoper dan 200.000,- euro)
40% middelduur
25% duur
e goedkope en middeldure koopwoningen en duurdere huurwoningen in nieuwe projecten;
e projecten in en nabij centrumgebied dienen geschikt te zijn v oor senioren en starters.

De woonvisie is opgesteld voor heel Schijndel en er zijn geen specifieke taken of doelstellingen opgesteld voor
Wijbosch. In het originele IDOP en in deze herijking worden zoveel als mogelijk de doelstellingen uit de woonvisie
meegenomen in relatie tot de gewenste ruimtelijke kwaliteit en het benodigde draagvlak voor de voorzieningen.

Woningbouwprogramma 2011

De gemeente Schijndel actualiseert ieder jaar het woningbouwprogramma op basis van de huidige stand van zaken.
Daarbij wordt gekeken naar gerealiseerde woningbouwprojecten, in voorbereiding zijnde woningbouwplannen en
ontwikkelingen op de woningmarkt, maar ook aan algemene ontwikkelingen als de financiéle crisis en Europees
beleid. Het woningbouwprogramma is bedoeld om inzicht te geven in hoeverre de bouwopgave uit de woonvisie
wordt gerealiseerd. Daarnaast bevat het woningbouwprogramma een overzicht van plannen voor de komende jaren.

In het woningbouwprogramma van 2011 is de kwantitatieve bouwopgave van 138 woningen per jaar uit de
woonvisie bijgesteld naar 128 woningen per jaar. Dit streefgetal is bijgesteld naar aanleiding van CBS-correcties:
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gebleken is dat in Schijndel in 2008 al meer woningen waren gebouwd dan eerder bij het CBS bekend. Deze correctie
gold voor vele gemeenten.

In het woningbouwprogramma 2010 zijn verschillende aandachtspunten geformuleerd die in 2011 nog steeds
relevant zijn:
e nieuwe plannen moeten zich vooral richten op middeldure (tussen 230.000, - euro en 330.000,- euro) en
goedkope koopwoningen (onder 180.000,- euro);
¢ liggende plannen in de categorie goedkoop onder 230.000,- euro kunnen mogelijk bijgesteld worden naar
goedkoop onder 180.000,- euro en middelduur;
e liggende plannen in de categorie duur kunnen mogelijk bij gesteld worden naar middelduur.

Op basis van de statistische gegevens (uit woningmarktonderzoek en bevolkingsprognoses) en de plannen die
bekend zijn bij de gemeente is een voorlopige stop op nieuwe plannen wenselijk. Op basis van het woonwensen
onderzoek, gepland voor 2011, de nieuwe cijfers van de provincie, de regionale woningbouwafstemming en het
nieuwe rijksbeleid kan de woonvisie bijgesteld worden. Daarnaast is een fasering van de plannen belangrijk, omdat
Schijndel vooral een plaatselijk georiénteerde woningmarkt kent. Voor de korte termijn dienen bijstellingen plaats te
vinden van dure koop naar middeldure koop.

De voorlopige stop op nieuwe plannen is eveneens van toepassing opde herijking van het IDOP. Slechts een deel
van de woningbouwplannen uit hoofdstuk 4 van deze herijking is opgenomen in het woningbouwprogramma 2011.

Landschapo ntwikkelingsplan

In 2005 heeft de gemeente een Landschapontwikkelingsplan (LOP) opgesteld. De gemeente wil stimuleren dat het
landschap verder wordt versterkt, dat de landschappelijke kwaliteit is in te zetten voor recreatie en toerisme en dat
de Schijndelse bevolking van dit landschap kan genieten, mede doordat het goed toegankelijk is. Het
landschapsortwikkelingsplan dient als uitgangspunt voor ontwikkelingen in andere beleidssectoren en vervult een
sturende en stimulerende rol in het bestemmen, aanleggen, inrichten en beheren van gebieden. Het LOP wordt
juridisch verankerd in een nieuw bestemmingsplan Buitengebied.

De gemeente heeft in het Bestemmingsplan Buitengebied 2000 en bestemmingsplan Buitengebied Herziening 2008
de cultuurhistorische waarden opgenomen. Met de cultuurhistorische elementen is op gedifferentieerde wijze
omgegaan. Het betreffen de kampen, de karakteristieke jongere verkavelingen ( zoals het Wijboschbroek), percelen
met nog een herkenbare karakteristieke verkaveling, open akkercomplexen (met openheid en bolle ligging) en
archeologische waardevolle gebieden.

Ook wordt in het Landschapsontwikkelingsplanaandacht besteed aan het gemeentelijke beleid voor archeologische
en cultuurhistorische waarden. Schijndel heeft 38 gemeentelijke monumenten binnen zijn grenzen (waaronder Sint
Barbara en het kerkgebouw in Wijbosch) en een expliciet monumentenbeleid. De doelstelling van het vastgestelde
beleid is het behoud en stimulering tot verbeteri ng en versterking van de monumentale waarden, het behoud van de
cultuurhistorische waarden en het versterken van de identiteit van de gemeente.

Aan de visie die in het Landschapontwikkelingsplan is verwoord ligt een aantal strategische keuzes ten grondslag, te
weten:

o De Geelders en Wijboschbroek zijn grote natuurgebieden aan weerszijden van Schijndel. Zij vormen
belangrijke kernen van waaruit diverse diersoorten de omgeving gebruiken. Verder worden ecologische
verbindingen nagestreefd,;

e Hetlandschap rondom Schijndel dient toegankelijk en beleefbaar te zijn. Hiertoe worden inspanningen
gedaan om de toegankelijkheid te verbeteren. Nieuwe fiets- en wandelverbindingen zijn hierin van belang.
Het gaat om informele recreatieve paden, zowel laarzenpaden (wandelen) als grindpaden (fietsen);

e Enkele gebieden in het bijzonder zullen door hun ligging als uitloopgebied vanuit de dorpen Schijndel en
Wijbosch fungeren. Denk daarbij aan Molenheide waar diverse sportterreinen zijn gelegen en de gebieden
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direct grenzend aan Schijndel en Wijbosch. De uitloopgebieden kennen een grotere menging van functies,
zoals wonen, recreéren en landschapsbehoud;

e Het open houden van gebieden is van belang om de eigenheid van de afzonderlijke bebouwingskernen te
behouden en om te voorkomen dat bestaande of beoogde landschappelijke en ecobgische verbindingen
verhinderd worden. Het gevaar hiertoe dreigt met name tussen Schijndel en Wijbosch, Wijbosch en Hoeves,
bedrijventerrein en Eerde/Hoeves.

Het landschapontwikkelingsplan geldt voor het gehele buitengebied van Schijndel, er zijn echter ook aspecten die
specifiek voor Wijbosch gelden. Algemene aspecten relevant voor Wijbosch zijn bijvoorbeeld het verbeteren van de
ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied en het verbeteren van de toegankelij kheid. In het volgende hoofdstuk wordt
aangeven welke ontwikkelingen inmiddels hebben plaatsgevonden om aan deze doelstellingen te bereiken.
Daarnaast is bijvoorbeeld de scheiding tussen Wijbosch enSchijndel een belangrijk punt.

besloten kampen-broek-landschap (1) landschappelijke overgangszone (5) /_< kampen )‘ 7/ bebouwingslint
landschapontwikkelingsgebied = agrarische bufferzone (Hoeves- i beekzone A ruimte voor grootschalige
't Woud (2) Eerde) (6) // agrarische bedrijven
bosgebieden, Wijbosch (3) rr,;;')e: ontwikkeling Viagheide (7) ////// knotwilgenlandschap

> ]
uitloopgebied, o.a. Smaldonk (4) / Rooische Heide (8) {s verminderen barriérewerking N617

Visie Landschapontwikkelingsplan
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Gebiedsvisie

Opbasisvan de provinciale beleidsnota O0Buitengebied In
opgesteld. De aanleiding wordt gevormd door de voortdurende krimp in de landbouwsector en de gevolgen die dit
heeft voor de sociaal-economische situatie van het buitengebied. In de gebiedsvisie worden alternatieve
economische mogelijkheden gestimuleerd om de leefbaarheid van het platteland te versterken. Uitgangspunt is dat
de ruimtelijke kwaliteit verbeterd.

De ruimtelijke kwaliteit vormt namelijk de id entiteit en de aantrekkingskracht van Schijndel en Wijbosch en is voor
diverse functies belangrijk, zoals recreatie, dienstverlenende functies en wonen. In de gebiedsvisie zijn verschillende
bebouwingsconcentraties aangewezen, waar ruimere mogelijkheden zjn opgenomen voor niet aan het buitengebied
gebonden functies. Per bebouwingsconcentratie is aangegeven:

wat de eisen aan de ruimtelijke kwaliteit zijn;

het soort activiteiten dat algemeen is toegestaan;

de omvang van de functies;

de wijze waarop maatwerk per bebouwingsconcentratie mogelijk is.

In de nabijheid van Wijbosch zijn een drietal bebouwingsconcentraties gelegen, zie ook de afbeelding op de volgende
pagina voor visuele invulling van de visie per bebouwingsconcentratie:

Pastoor van Vroonhovenstraat/ Kerkstraat;
Loosbraak;
Locht/ Veghelsedijk/ Broekkant.
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Broekkant

Streefbeelden gebiedsvisie Schijndel
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Legenda
Doorzichten openlandschap handhaven

Doorzichten op kleinschalig landschap hand-
haven

Ruimtelijk knelpunt met kans voor transformatie

Dissonante functie

Grote bedrijfshallen landschappelijk inpassen
middels groenopstanden of erfbeplanting
versterken

Bij herbouw niet over achtergevel rooilijn
bouwen

Herstellen doorzicht

Voorkomen dat grootschalige clusters aan elkaar
groeien

Laanstructuur versterken

Landschapstructuur (historisch) benadrukken
middels opgaand groen

Zoekgebied verdichtingsmogelijkheden voor
woningbouw, waarbij doorzichten blijven
bestaan

Zoekgebied toevoeging enkele woningen mits
doorzichten gehandhaafd blijven



3. (RUIMTELIJKE) ONTWIK KELINGEN

Het originele IDOP is in verschillende themads onderverdee
gehanteerd om gestructureerd aan te geven welke ontwikkelingen er tussen 2006 en 2011 hebben plaatsgevonden

Per thema wordt eerst aangegeven wat de aanbevelingen uit het originele IDOP zijn en vervolgens wordt er

beschreven welke ontwikkelingen reeds gerealiseerd zijn.

3.1 Voorzieningen

Aanbeveling en IDOP

In het IDOP zijn verschillende wensen geformuleerd ten aanzien van het aantal te behouden en gewenste

voorzieningenl n het | DOP wordt geopt eer d (wemaBdacatiefBasiscBraruntiobvel de basi
EBC)en de gymzaal samen te brengen op één locatie. Zodoende is er een plek voor ontwikkelingen op het gebied

van welzijn, zorg en educatie, waarbij wordt samengewerkt met de woonservice zone. Dit betekent dat er

exploitatievoordelen ontstaan (door meervoudig ruimtegebruik en het delen van voorzieningen). In het originele

IDOP zijn vier verschillende modellen besproken, waarbij het verplaatsen van het dorpshuis/EBC/gymzaal naar het

weiland naast het Annahof als voorkeurvariant is aangemerkt.

Stand van zaken

De verschillende modellen zijn sinds 2006 door de gemeente en beoogde partners nader bestudeerd, waarbij de
prioriteit lag bij het realiseren van een ontmoetingspunt op basis van functies. Dit heeft er toe geleid dat
verschillende functies zijn geintegreerd in één ontwerp. Dit ontwerp is in overleg met de stichting Verenigde
Zorgcentra Schijndel en schoolbestuur SKOPO®pgesteld en heeft geleid tot de ontwikkeling van een
dorpsCentrumd Dit DorpsCentrum is gelegen ter plaatse van de bestaande basisschooldé De R e g emheto o g 0
verzorgingshuis Sint Barbara. Het basisconcept van dit plan is 6 oktober 2009 voorgelegd aan de Wijbosche
bevolking (tijdens een informatieavond) , die haar instemming gaf voor de verdere uitwerking van het plan.

In november 2010 is er een schetsplan gemaakt waarbij Sint Barbara nieuwbouw realiseert voor woongroepen, Sint
Barbara wordt verbouwd voor sociaalculturele doeleinden, de school wordt gehandhaafd en een multifunctionele
ruimte met gymzaal tussen de school en SintBarbara wordt gerealiseerd. Het schetsplan voor de uitbreiding van Sint
Barbarais inmiddels door welstand getoetst en goedgekeurd. Bij de herziening van het bestemmingsplan wordt ter
plekke van de nieuwbouw indien nodig een hogere maximale bouwhoogte opgenomen om de nieuwbouw mogelijk te
maken.

Het bouwplan voor het DorpsCentrum kan op het schetsplan aansluiten. Binnen het complex kunnen enkele in het
originele IDOP gewenste voorzieningen gerealiseerd worden, zoals een commerciéle horecafunctieen/ of winkel. Ook
is binnen het plan voor het DorpsCentum een gymzaal tussen de school enSint Barbara voorzien. Ten slotte is het
ki nder dagv er bdeiestidd opdeBreocafid iuh@t buitengebied en het verdient de voorkeur dat het
kinderdagverblijf zich in de toekomst vestigt binnen het DorpsCentrum. Onder deze voorwaarden is een
gedoogbeschi kki ng aan oO0De Pludé afgegeven.

Impressie DorpsCentrum en uitbreiding Sint Barbara
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Op basis van het rapport van Stichting Zet (bijlage 1) heeft een werkgroep met vertegenwoordigers van de
gemeente en de gebruikers van het DorpsCentrunt een lijst met functionele eisen en wensen samengesteld. Deze
lijstis in bijlage 2 opgenomen. Op basis van dezelijst zal het ontwerp van het DorpsCentrum verder uitgewerkt
worden.

3.2 Woningen

Aanbevelingen IDOP

Sinds bestemmingsplan Broekkant zijn er geen nieuwe woningen in Wijbosch gerealiseerd, afgezien van enkele
individuele ontwikkelingen. Op basis van de kwalitatieve eisen (ruimtelijke kwaliteit) kunne n er volgens het IDOP uit
2006 in Wijbosch in de periode tot 2015 circa 125 woningen gerealiseerd worden. Op basis van de aanbevelingen uit
het IDOP wordt de huidige stand van zaken beschreven.

De mogelijkheden voor beroep aan huisworden in de verschillende bestemmingsplannen bepaald. In recentere
bestemmingsplannen zijn mogelijkheden voor beroep aan huis opgenomen. Op 26 maart 2009 heeft het college van
burgemeester en wethouders de O0OBebouwingsregelingoorwonen 20
beroep aan huis vergroot.

Ten aanzien van de parkeermogeljjkheden hanteert Schijndel landelijke (CROW)normen. Dit betekent dat er in
principe per woning voldoende parkeergelegenheid moet zijn. In paragraaf 3.3 wordt verder o p verkeer en parkeren
ingegaan.

Ten aanzien van inpasbaarheidvan nieuwbouwplannenin de omgeving hanteert de gemeente verschillende kaders,
zoals het IDOP, woningbouwprogrammering en welstandsbeleid. In onderliggende herijking van het IDOP worden
enkele algemenerandvoorwaarden gesteld. In een mogelijk vervolgtraject zullen locatiespecifieke randvoorwaarden
opgesteld worden. Zodoende moet de inpasbaarheid in de omgeving gewaarborgd zijn.

Stand van zaken

Ten aanzien van de woningbouwaantallene n de verdeling tussen het 6typed woni n
woningbouwprogramma dat beschreven is in het vorige hoofdstuk. Deze getallen gelden voor de gehele gemeente.

Op basis van de stedenbouwkundige kwaliteiten van Wijbosch wordt het aantal en de typologie van de te bouwen

woningen vastgesteld.

In het navolgende komen concrete woningbouwprojecten aan bod.

De woonwijk Klaverwei I/ sluit aan op de bestaande woonwijk Klaverwei I. In 2011 wordt gestart met de bouw van
de woningen. Het plan beslaat 71 woningen, waarvoor de onderverdeling uit het woningbouwprogramma is
aangehouden. Het betreft:

e 24 woningen uit het goedkope segment;

e 28 woningen uit het mid deldure segment;

e 19 woningen uit het dure segment.

In het plan wordt een nieuwe overgang gecreéerd tussen de bebouwde kom en het buitengebied, waarbij wordt
gekozen voor een geleidelijke overgang in de vorm van een groene buffer naar de Broekkant. De nieuwe woningen
worden zodanig vormgegeven dat zij aansluiten op de karakteristieken van Wijbosch. Aan de Mgr. Van de Venstraat
worden twee boerderijen gesplitst. | n het bebouwingscluster Broekkanti Veghelsedijk worden eveneens twee

Vertegenwoordigers vanuit: Sint Barbara, dorpsraad Wijbosch, stichting De Geut, BWI het Palet en de gemeente

De naam CROW is oorspronkelijk een afkortng van Centrum voor Regelgeving en Onderzoek in de Grond, Water- en
Wegenbouw en de Verkeerstechniek. CROW is het nationale kennisplatform voor infrastructuur, verkeer, vervoer en openbare
ruimte en heeft landelijk gebruikte kengetallen opgesteld.
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boerderijen gesplitst en wordt op de locatie naast Broekkant 6 een woning bijgebouwd in het kader van de
provinciale duimte voor ruimte éregeling. De woningen in dit bebouwingscluster krijgen ieder een landschappelijke
(historische) verschijningsvorm. Op onderstaande afbeelding is het stedenbouwkundige plan weergegeven. De
groene pijlen stellen een groene buffer tussen de woonwijk en het buitengebied voor. De paarse lijn op de afbeelding
is de stedenbouwkundige scheidingslijn tussen het verstedelijkte en het landelijke gebied. Het oranje gedeelte is het
overgangsgebied tussen verstedelijkt en het landelijk gebied. In dit gedeelte krijgen woningen een landelijke
uitstraling, zodat er een passende overgang naar het buitengebied ontstaat.

Stedenbouwkundige impressie Klaverwei I/

Op het adres Wijbosscheweg 109staat op het moment
een fabriek leeg. Een ontwikkelaar is voornemens om
hier 13 nieuwe woningen te realiseren en de bestaande
woning af te breken. De onderstaande afbeelding is de
laatste versie van het plan dat binnenkort ter visie wordt
gelegd.

Het plan bevat nieuwe woningen uit twee verschillende
prijsklassen:

e 9 woningen in het goedkope segment

e 4 woningen in het middeldure segment
en de sloop van een woning in het dure segment.

Impressie plan Mﬂ)’basscheweg 109 (Voustenterrein)
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3.3 Verkeer en parkeren

Aanbevelingen IDOP
In het originele IDOP zijn verschillende wensen geformuleerd op het gebied van verkeer en parkeren:
e herinrichting Eerdsebaan;
e nieuwe routemogelijkheden vanuit de kern naar Wijboschbroek;
e herstel historische (langzaamverkeers)verbinding via Loosbraak naar Shijndel;
e parkeerproblemen voetbalvereniging WEC oplossen

Stand van zaken
In het IDOP zijn verschillende aanbevelingen opgenomen over de verkeerskundigesituatie in Wijbosch. In het
navolgende wordt weergegeven welke ontwikkelingen inmiddels gerealiseerd zijn.

Nieuwe Eerdsebaan

De aanleiding voor het IDOP bestond uit het verbeteren van de leefbaarheid in Wijbosch. Eén van de voornaamste
ruimtelijke randvoorwaarden was het verleggen van de doorgaande provinciale weg (N622). In april 2008 is de
Nieuwe Eerdsebaan geopend. Sindsdien is het doorgaanc verkeer door Wijbosch sterk afgenomen. Waar de
verkeersintensiteit in het verleden circa 15.300 motorvoertuigen/etmaal bedroeg, bedraagt deze nu richting Schijndel
4.735 motorvoertuigen/etmaal en richting Veghel 3.600 motorvoertuigen/etmaal. Op onderstaande afbeelding is het
tracé van de Nieuwe Eerdsebaan weergegeven.

Tracé Nieuwe Eerdsebaan

Het voornemen bestaat om de kruising van de Structuurweg met de Wijbosscheweg duurzaam veilig te maken voor
langzaam verkeer. Dit gebeurt door het aanleggen van een tunnel voor voetgangers en (brom-)fietsers. Op het
moment zijn de planvoorbereidingen voor de tunnel begonnen. De oplevering is naar verwachting in 2012.

Gemeente
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Het aanleggen van de Historische verkeersverbinding Lowbraak i Schijnde/betekent het heropenen van een kruising
met de Structuurweg. Deze kruising is in het verleden afgesloten ten behoeve van de verkeersveiligheid. Een nieuwe
duurzaam veilige kruising, zoals op de kruising van de Wijbosschewegen de Structuurweg, is financieel niet
haalbaar. Dit betekent ook dat het herstellen van de verkeersverbinding Loosbraak i Schijndel niet gerealiseerd
wordt.

Daarnaast is in de verkeerskundige visie voor Schijndel een fietspad voorzien parallel aan de structuurweg, vanaf de
Wijbosscheweg tot het bedrijventerrein De Duin. Dit plan is echter nog niet concreet uitgewerkt en indien het plan
wordt uitgevoerd dan is dit naar verwachting pas na 2020.

Herinrichten Wijbosscheweg/ Eerdsebaan

In de Wijbo sscheweg en de Eerdsebaanzijn sluisjes aangebracht om de verkeerscapaciteit van de weg te

verminderen, zodat het voor automobilisten minder aantrekkelijk is om door de kom van Wijbosch te rijden . Als het

kruispunt met de Structuurweg heringericht is, kan de Eerdsebaan afgesloten worden voor doorgaand verkeer met

uitzondering van het openbaar vervoer (lijnbus) en landbouwverkeer. Aan de bewoners is gepresenteerd dat er nog

een | aatste fase aan komt: heri nr i ckntstias gnesnalorpselsehadiblet de 0 Eer
aanleggen van een dorpsplein / brink heeft hierbij prioriteit. De kost en hi ervan zijn globaal C
Vooralsnog is er geen financiéle dekking voor de laatste fase. Middels dit IDOP wordt aan ontwikkelende partijen een
6bijdamagemtel ij ke ont win#ekherihrichingéan deaMbossehenmeg en de Eerdsebaan

mogelijk te maken.

Nieuwe routemogelijkheden naar Wijboschbroek
Er zijn sinds 2006 geen nieuwe routemogelijkheden gerealiseerd richting het Wijboschbroek. Wel zijn er
wandelroutes gerealiseerd, zoals ommetje Wijbosch. Zie ook de wlgende paragraaf.

Parkeren WEC

Eénvan de wensen uit het IDOP bestaat uit het oplossen van de parkeerproblemen voor de sportvelden van WEC In
het IDOP is aangedragen de parkeerproblemenop te lossen op het eigen terrein van de sportverenigingen. Dit is
echter niet mogelijk omdat alle gronden in gebruik zijn, als sportveld of als trapveldje. In hoofdstuk vier wordt verder
op dit probleem ingegaan.

3.4 Buitengebied

Aanbevelingen IDOP

Alle aanbevelingen uit het originele IDOP ten aanzien van het buitengebied hebben betrekking op de
landschappelijke kwaliteiten, beleving van het buitengebied en het mogelijk maken van toeristische en recreatieve
voorzieningen.

Stand van zaken

Sinds 2006 zijn verschillende initiatieven ontstaan en verwezenlijkt waardoor tegemoet is gekomen aan de

aanbevelingen uit het IDOP. De bewoners van Wijbosch wilden bijvoorbeeld graag meer kleinschalige mogelijkheden

om in het buitengebied in (vrijkomende) agrarische bedrijven foeristische en recreatieve voorzieningente realiseren.

Inhet bestemmingsplan O6Bui t eng e bdlijkhedenHneniddels @genomgn. 20086 =zi jn d

Daarnaast was er vraag naar nieuwe routemogeljjkheden in het buitengebied. Er zijn verschillende wandelroutes
aangelegd (bijvoorbeeld ommetje Wijbosch en ommetje Smaldonk) en ten slotte dragen verschillende projecten uit
het gemeentelijke Landschap Ontwikkelingsplan bij aan de kwaliteiten van het Schijndelse en dus ook Wijbosche
buitengebied.
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Sinds 2006 zijn er verschillende (toeristisch-recreatieve) voorzieningen bijgekomen:
Casa Del Arte;

de Hopest;

de Schaapskooi.

minicamping en Bed & Breakfast Weibos.

Casa Del Arte is een Vlaamse schuur voor(podium)kunst waarbij een beeldentuin wordt aangelegd en waar
plaatselijke kunstenaars exposities kunnen houden. In principe is Case Del Arte een theater op het schaalniveau van
Wijbosch.

Impressie Casa del Arte en beeldentuin

De heemkundekring Schijndel is samen met de Koninklijke Nederlandsche Heidemij en de Rabobank gestart met de
realisatie van een zogenaamde Hopest. Een Hopest is een karakteristi&e schuur waarin hop gedroogd kan worden.
Schijndel was vroeger een belangrijk centrum voor de teelt van hop, dat gebruikt wordt om bier te brouwen. In de
Hopest komt een kenniscentrum voor alles wat met hop en bier brouwen te maken heeft. Dit initiatief s luit aan bij de
cultuurhistorie van Schijndel en Wijbosch.

In het Wijboschbroek ligt aan de Martemanshurk de Schaapskooi Schijndel. De schaapskooi is eigendom van de
Stichting Oude Inheemse Rassen in het Schijndels Landschap. De schaapskooi herbergt de shaapskudde van het
Wijboschbroek. Sinds 1990 trekt weer een herder met kudde door het natuurgebied Wijboschbroek. Daarmee wordt
een oude traditie voortgezet. Het gebouw dient ook als bezoekers- en informatiecentrum van de stichting eniis in
2009 geopend.

Impressie Schaapskooi
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De minicamping en Bed & Breakfast Weibos is sinds 2009 geopend en heeft 12 staanplaatsen en de Bed & Breakfast
heeft 3 kamers. De camping richt zich met name op mensen die in de nabije omgeving willen fietsen en wandelen en
sluit precies aan bij de toeristische voorzieningen die in het originele IDOP gewenst werden.
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4. VISIE

Het originele IDOP Wijbosch isin overleg met de bewoners opgesteld om de leefbaarheid in het kerkdorp Wijbosch
te vergroten. Tijdens dit proces zijn verschillende wenseninkaart ge br acht . Het ®orpsCentpuinbisvoor he
ontwikkeld om aan deze wensen tegemoet te komen en de leefbaarheid in Wijbosch te vergroten.

In dit hoofdstuk is de visie voor het IDOP van Wijbosch weergegeven. Deze visie is tot stand gekomen door de
bestaande visie uit het | DOP aan te passen aan de huidige omstandigheden.De gerealiseerde projecten zijn niet
opgenomen omdat deze als gegeven beschouwd worden. De nieuwe ontwikkelingen moeten een brug slaan tussen
de huidige omstandigheden en de wensen en aanbevelingen uit het originele IDOP.

4.1. Openbare ruimte

Eerst worden de uitgangspunten voor de openbare ruimte beschreven, omdat dit dient als de ruimtelijke kapstok van
Wijbosch. De invulling van de overige ruimtelijke aspecten, zoals het realiseren van de voorzieningen en woningen,
dient aan te sluiten op de kwaliteiten van de openbare ruimte. Twee relevante aspecten die de kwaliteiten van de
openbare ruimte beinvloeden zijn verkeer en groen.

Verkeer
Door de aanleg van de Nieuwe Eerdsebaan is het doogaande verkeer door Wijbosch flink afgenomen.

In de visie voor Wijbosch is een herinrichting van de Eerdsebaan voorzien: het profiel van de straat kan aangepast
worden aan de nieuwe verkeersintensiteit. Dit betekent bijvoorbeeld dat de gronden die nu als fietspad in gebruik
zijn voor andere doeleinden gebruikt kunnen worden, of dat de straat ingericht kan worden ten behoeve van
langzaam verkeer (voetgangers en fietsers). De weg wordt op korte termijn ter hoogte van Sint Barbara afgesloten
voor doorgaand verkeer. De lijnbus kan daarbij wel gebruik blijven maken van de Eerdsebaan.

De Veghelsedijk is ingericht als fietsstraat. Bij het herinrichten van de Wijbosscheweg/ Eerdsebaan zal fietsverkeer
een belangrijke rol krijgen. Bovendien zijn er wellicht mogelij kheden om ook de Schoolstraat als fietsstraat in te
richten als het fietspad parallel aan de structuurweg gerealiseerd wordt.

Het parkeerprobleem bi]j sportpark De Glorie (voetbal) en s
dinsdagavond, zaerdag en zondag. Door het beperkte aantal parkeerplaatsen parkeert een groot gedeelte van de

bezoekers in aanliggende straten. In principe zijn er ruimtelijke gezien geen mogelijkheden om deze

parkeerproblemen op te lossen door een nieuw parkeerterrein aan te leggen. Een mogelijke oplossing is het beperkt

openstellen van het speelveldje op de kruising van de Mgr. Van de Venstraat en de Veghelsedijk. Het openstellen van

het parkeerterrein tijdens topdrukte kan in beheer van de sportverenigingen gebeuren. Het is expliciet niet de

bedoeling dat het veld een permanente parkeerplaats wordt. Deze oplossingkan samen met de sportverenigingen en
omwonenden verder uitgewerkt worden.

Speelveld Mgr. Van de Venstraat en de groenstructuur aan de Eerdsebaan
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Groen

Eén van de meest opvallende en karakteristieke onderdelen van Wijbosch is c& bomenstructuur aan de Eerdsebaan.
Deze bomen behoren tot de hoofdstructuur uit het bomenbeleidsplan en dienen behouden te worden. Ruimtelijke
ontwikkelingen mogen de bomen aan de Eerdsebaan niet beschadigen of hinderen. In het streefbeeld is de
bestaande groenstructuur aan de Eerdsebaan doorgetrokken naar de Wijbosscheweg en het gewenste dorpsplein.

Dorpsplein

Een belangrijk ruimtelijk punt in Wijbosch is de ruimt e tussen de parallelwegen langs de Wijbosscheweg, vanaf het
begin van de bebouwde kom tot Sint Barbara Op dit moment is de groenstrook ondergeschikt aan de (voormalige)
verkeersfunctie van de straat. Door de afgenomen intensiteit kan dit gedeelte van de Wij bosscheweg opnieuw
ingericht worden, zodat de openbare ruimte een groene uistraling krijgt en beter aansluit bij de kwaliteiten van een
kerkdorp. Daarnaast kan een ruimtelijke en/of visuele verbinding gelegd worden tussen de locatie van de kerk en De
Geut en het DorpsCentrum

In de visie krijgt het plein of brink een groene uitstralingomdateen gedeel te van de bwmdaande
ingericht. Binnen deze groene bestemming is het wenselijk ruimte te reserveren voor water, zodat dit gedeelte van

Wijbosch een parkachtige uitstraling krijgt en bijdraagt aan de waterberging voor Wijbosch. Dit plan is nog niet

concreet uitgewerkt, maar is één van de speerpunten uit het IDOP.

Brink, ontmoetingsplek?
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Legenda Structuurvisiekaart Wijbosch
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